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NIEDERSCHRIFT

Uber die 4. Sitzung der Gemeindevertretung am Montag, dem 14. September
2015 um 20.00 Uhr im Gemeindeamt Sulz unter dem Vorsitz vom BUrgermeister
Karl Wutschitz.

Anwesende Gemeindeverireter:

Wutschitz Karl, Baldauf Kurt, Bawart Christoph, Schnetzer Norbert, Konzett Kurt,
Hron-Strdhle Sabine, Frick Andrea, Mittempergher Wolfgang, DI Mathis Hans-
Jorg, Schnetzer-SutterlUty Gerda, Mathies Lothar, Mag. Kihne Klaus, Mag. FH
Schnetzer Michael, Mag. Egle Markus, Seewald Iris, Greussing Thomas, Erath
Dietmar, Vinzenz Florian, Bischof David, Visintainer Lukas

Anwesende Ersatzleute: Kicker Bernd

Entschuldigt abwesende Gemeindevertreter: Fleisch Udo, Mitterndckler Pierre,
Frick Stefan, Jordan Anton

Tagesordnung

Er6ffnung, BegriBung

Genehmigung des letzten Sitzungsprotokolls

Présentation Vorprojekt zum Ausbau der Kinderbetreuung mit Beratung
und Beschlussfassung der weiteren Vorgangsweise

Kinderbetreuung; Beschlussfassung Uber neue GebUhrensétze
Teilbebauungsplan Studacker; Beratung und eventuelle Beschlussfassung
Diverse GrundstUcksangelegenheiten

Erneuerung der StraBenbeleuchtung auf energiesparende Lampen fUr die
noch ausstehenden StraBenzige

8. Berichte und Allfdlliges
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Erledigung

1. Eroffnung und BegrifBung

Der Vorsitzende begriBt alle Anwesenden zur heutigen Sitzung und stellt fest,
dass die Ladung ordnungsgemdB erfolgt ist und auf Grund der Anwesenheit
von 21 Gemeindemandataren Beschlussfahigkeit gegeben ist.

2. Genehmigung des letzten Sitzungsprotokolls

Die Niederschrift der Gemeindevertretungssitzung am 8. Juli 2015 wird ein-
stimmig ohne Einwand genehmigt.

3. Prasentation Vorprojekt zum Ausbau der Kinderbetreuung mit Beratung und
Beschlussfassung der weiteren Vorgangsweise
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Der Vorsitzende begriBt die Architekten Christian Morschel und Jochen
Specht, die den Vorentwurf vorstellen werden sowie DI Martina Kremmel und
Ing. Jorgen Lampert vom BUro Besch, die inre Verkehrsstudie présentieren und
DI Markus Beck, der eine vorldufige Kostenschdtzung vorlegen wird.

Vorstellung Vorentwurf

Der von den Architekten prdsentierte Vorentwurf fir einen mdglichen Kinder-
campus am Jergenberg wurde auf Grundlage der zu erwartenden Kinderzah-
len sowie der erforderlichen Rume geplant. In der Prédsentation werden fol-
gende Folien gezeigt und ausfGhrlich erlGutert:

e Bestandssituation

e Lageplan

e Grundrisse EG, 1. OG und 2. OG

o Gebdudeqguerschnitte

e Gebdudeansichten

e Perspektive — Blick Uber den Flurim 2. OG

e Perspektive — Blick aus NW Uber den Campus

Von den Architekten wird festgehalten, dass dieser Vorentwurf nur die mogli-
che rédumliche Situation darstellt und keine Vorgaben fir die Materialienwahl,
Haustechnik u.d. enthdlt.

Verkehrstechnische Untersuchung

In der Studie werden die Mdglichkeiten einer VerkehrserschlieBung und die
noch zu 1&senden Probleme aufgezeigt. Die Studie geht von einem Tagesver-
kehr von rund 720 Kfz/Tag (Zu- und Abfahrt zu VS, KG und KIBE) aus. Der Spit-
zenwert wurde mit etwa 200 Kfz/Std. ermittelt.

Kostenrahmen Kindercampus

Der Kostenrahmen basiert auf dem derzeitigen Plan- u. Informationsstand
(Pl&ne Juniwind) in Abstimmung mit den Architekten.

Nicht enthalten in der Kostenrechnung sind:

o erforderliche Umlegungen von Kanal, Strom, Wegen/StraBen etc.

e Kunst am Bau u. Baubewachung

e evil. Altlasten im Erdreich

e Pilotierung oder braugrundverbessernde MaBnahmen, falls erforderlich

e Kosten fUr AuBenanlagen Campus-Konzept gesamt

e RUckbau Sigmund-Nachbaur-Straie

e Sanierungen Bestandsgebdude

¢ Verlegung der Parkplatze

e Schutz und Sicherung von bestehenden Einbauten wie z.B. alte Steinmauern
e Einrichtungen wie Getrénkeautomaten, IT-Ausstattung, Telefon etc.)

e Kosten fUr Umsiedelung

Schnittstellen die noch zu kldaren sind:

e Elektroinstallationen/Beleuchtung

e Anforderungen der Heizung-/Klima-/Sanitér-/LUftungsinstallationen

e Art der Fassade (z.B. Lichtlenklamellen, etc.) u. deren Kostenauswirkungen
e Art der Grindung und deren Auswirkungen auf die Kosten
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Zusammenfassend stellt der Vorsitzende fest, dass es fur die Gemeinde sicher
ein groBes Projekt wird. Ebenso klar muss allen sein, dass neue Rume fUr die
Kinderbetreuung mehr als notwendig sind. Speziell die KIBE ist Gbervoll und
aufgrund der in den ndchsten Jahren zu erwartenden Kinderzahlen ist ein
Neubau unumgdnglich. Die Gemeinde hat die groBe Chance an diesem
Standort eine zentrale Kinderbetreuung zu bekommen.

Das Projekt wird in den ndchsten Tagen auch dem Pfarrkirchenrat prasentiert.
Laut Auskunft von Land kénnen folgende Férderungen erwartet werden:
Bundesférderung pro neuer Gruppe € 125.000,-- bzw. fUr Verbesserungen bei
bestehenden Gruppen € 50.000,--

Diese Bundesférderung gibt es nur bis Ende 2017.

Die Landesférderung wird auf Basis eines angenommen m?3-Preises von € 560,--
errechnet. Von diesem Betrag wird dann die Bundesférderung abgezogen.
Vom verbleibenden Betrag gibt es dann 22 % Landesférderung.

Eine zusdtzliche Forderung von € 30.000,-- gibt es fUr die Barrierefreiheit (Lift).
Weiters gibt es bei entsprechender energetischer und &kologischer Bauweise
eine KGA-Forderung.

Bei der anschlieBenden Diskussion wird der Vorentwurf durchwegs positiv be-
wertet. Einzig die Verkehrssituation wird als nicht befriedigend beurteilt und
muss auf jeden Fall anders geldst werden.

Es gilt nun abzuwarten wie die Pfarre das Projekt beurteilt bzw. welche Win-
sche kommen. Sobald die Zustimmung der Pfarre vorliegt, missen zwei Ar-
beitsgruppen (Raumkonzept und Materialwahl/Haustechnik) gegrindet wer-
den.

4. Kinderbetreuung; Beschlussfassung lGiber nevue Gebihrensatze

Die GebuUhrensatze fUr den Kindergarten und die Kleinkinderbetreuung wer-
den einstimmig ab 1. September 2015 wie folgt neu festgesetzt:

Kindergarten:

Monatsbeitrag (Vormittag) 38.00
Materialgeld/Monat 5,00
Pro Nachmittag/Monat 8.00
Mittag mit Essen/Tag 5,10
Mittag ohne Essen/Tag 1,60
KIBE

Beitrag 3-jGhrige

(25 Std.)/Monat 38,00
Materialgeld/Monat 5.00
Vormittagsmodul 8,50
Nachmittagsmodul 6,00
Mittag mit Essen/Tag 5,10
Mittag ohne Essen/Tag 1,60

Jause/Tag 0,60
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5. Teilbebauungsplan Studacker; Beratung und eventuelle Beschlussfassung

Der Vorsitzende bringt den vom Gemeindevorstand zusammen mit dem Infra-
strukturausschuss erarbeiteten Vorschlag fur den Teiloebauungsplan Stu-
dacker und die Fiichenwidmung (Anhang 1) zur Kenntnis.

Der Vorschlag sieht eine Bauwohn-Widmung mit einer Unterteilung in BW 1
und BW 2 vor. Die BW 2-Widmung (BNZ 50, HGZ 2,5) ist fUr die GrundstUcke ent-
lang der Geldndekante vorgesehen. Alle anderen Grundsticke erhalten eine
BW 1-Widmung (BNZ 55, HGZ 3)

Der Vorschlag wird einstimmig zustimmend zur Kenntnis genommen und soll
zur Vorprifung der Raumplanungsstelle vorgelegt werden.

6. Diverse Grundsticksangelegenheiten

a) Grundtausch Krummenrain

FOr den in der letzten Sitzung beratenen mdoglichen Grundtausch (Gemein-
degrundstUck Nr. 2161 gegen Bauerwartungsfidchen im Gebiet Krummenrain)
wurde vom gerichtlich beeideten Schachverstdndigen DI Thurnher ein
Schétzgutachten eingeholt. Aus Sicht des SachverstGndigen sollte das
Tauschverhdltnis bei ca. 1:2,5 liegen.

Dem Vorschlag die Grundbesitzer im Bauerwartungsgebiet Krummenrain zur
Abgabe eines Tauschangebotes mit folgenden Punkten einzuladen wird ein-
stimmig zugestimmt.

» Auf Grund einer eingeholten Grundschdtzung muss das Tauschangebot
mindestens 1:2,5 betragen.

» Mehr oder Minderfldchen kénnen auch finanziell ausgeglichen werden.

» Das GrundstOck Nr. 2162 muss nach erfolgtem Tausch innerhallb von 5 Jah-
ren fir Wohnzwecke bebaut werden.

b) Vorbehaltsfldche Sportplatz

Von DI Thurnher wurde auch ein Gutachten Uber die GrundstUcke der Fami-
lien Jagschitz (Gst.Nr. 1607 und 1609) eingeholt. Der Verkehrswert betragt for
beide GrundstUcke zusammen € 100.000,--. Der Schétzwert ist vor allem in der
Vorbehaltsflichenwidmung begrindet.

Es wird vorgeschlagen, das Schdatzgutachten der Familie Jagschitz zu Gber-
geben und abzuwarten, ob ein Verkaufsangebot kommt.

c) Schnetzer Thomas, AllmeinstraBe 27 hat wegen dem Erwerb eines ca. 2 m
breiten Grundstreifens aus dem Gemeindegrundstick Nr. 1601/67 /Parkplatze
an der LonserstraBe beim Schwimmbad angefragt. Eine Profung hat ergeben,
dass bei einem Verkauf eine Parkplatzreihe verloren geht.

Ein Verkauf wird daher einhellig abgelehnt.

Schnetzer Norbert hat bei der Abstimmung wegen Befangenheit nicht teilge-
nommen.
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7. Erneverung der StraBenbeleuchtung auf energiesparende Lampen fur die
noch ausstehenden StraBenzige

DI Hansjorg Mathis berichtet Gber die bisher erfolgten Umstellungen der Stro-
Benbeleuchtung. Als ndchste Etappe ist die Umstellung folgender StraBen
vorgesehen:

- AustraBe

- HummelbergstraBe

- IndustriestraBe

- LandammannstraBe

- SchléBiestraBe und

- SchutzenstraBe

FUr die Umstellung dieser StraBen werden 89 Metallhalogendampflampen
45W/60W bendtigt. Die Kosten daflr betragen einschlieBlich Leuchtmittel,
Mastverlangerungen, Anschlusskabel und Kaschierfolie € 31.634,—- plus 20 %
Mwst.

Auf Anfrag des Vorsitzenden wird die Umstellung der genannten StraBenzige
wie vorgestellt zum Gesamtpreis von netto € 31.-634,-- einstimmig beschlossen.

8. Berichte und Alifdlliges

Auf eine am 21. September im Winzersaal in Klaus stattfindende Infoveranstal-
tung zum Thema ,,FlGchtiings- & Asylwesen® wird hingewiesen. Die Veranstal-
tung wird von der Regio Vorderland organisiert.

Ende der Sitzung: 22.45 Uhr

Der SchriftfGhrer: Der Vorsitzende:

K. Frick, Gde.Sekr. K. Wutschitz, Bgm.
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Anhang 1 - Entwurf Teilbebauungsplan Studacker

Verordnung der Gemeinde Sulz zum Teilbebauungsplan-Studacker 2015

1. Geltungsbereich:
Der Teilbebauungsplan gilt fiir die gewidmeten, rot umrandeten, Baufldchen im AusmaR von
3,4 ha gemiR rechtsgiiltigem Fidchenwidmungsplan. Die Abgrenzung des Planungsgebietes
und die jeweiligen Baugebiete siehe im Plan Gemeinde Sulz, Teilbebauungsplan-Studacker
2015.

2. Bebauungsbestimmungen:
Es gilt der Verweis auf die Baubemessungsverordnung (BBV, Vbg. Lgbl. Nr. 29/2010 i.d.g.F.).

Plandarstellung

Die Baugebiete, fiir die die maximale Baunutzungszahl, die Héchstgeschosszahl und die
maximale Traufenhthe festgelegt werden, sind im beiliegenden Plan , Teilbebauungsplan-
Studacker 2015, als Bestandteil dieser Verordnung, dargestellt.

Baugebiete
Fur die im Plan abgegrenzten Baugebiete gelten folgende Festlegungen:

Wohngebiet Wohngebiet
verdichtet dorfliche Struktur Anmerkung
Baugebiet BW 1 BW 2
max. Baunutzung - BNZ 55 50

Offene, halboffene | Offene, halboffene
und geschlossene und geschlossene
Art der Bebauung Bebauung Bebauung

Hochstgeschosszahl - HGZ 3 *) 2,5

max. Ldnge pro Gebadude (in offener

Bebauung) 28m 28m
keine
. Bestimmungen

*) Das dritte Obergeschoss (Dachgeschoss) im BW1 darf max. 80% der
Gesamtgeschossfldche des darunterliegenden Geschosses betragen.

2.1 Bestehende Bauten - Umbau:
Die bestehende Gesamtgeschossflache kann fiir Umbauten und VerbesserungsmaBnahmen,

sofern die bestehende Baunutzungszahl schon Giberschritten ist, einmal Gber den Bestand
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hinaus, bis zu 10% von der zuldssigen Gesamtgeschossflache iberschritten werden, wenn ein
solches Bauvorhaben den baugesetzlichen Bestimmungen und den 6ffentlichen Interessen
nicht widerspricht, sowie der Baukdrper in seinem AusmaR im Wesentlichen erhalten bleibt.

Baugrundlagenbestimmung fiir geplante Gebdude mit einer Gesamtgeschossflache groRer
500m2;

Fiir Gebiude bzw. Wohnanlagen mir einer Gesamtgeschossflache groRer 800m?, (gesamtes
Baugrundstiick) muss im Interesse der 6rtlichen Raumplanung und dem Schutz des
Landschafts- und Ortsbildes vor der Einbringung eines Bauantrages fiir Vorhaben nach
§18Abs.1 lit. a und b bei der Behérde ein Antrag auf Baugrundlagenbestimmung gemaR §3
Vibg. Baugesetz gestellt werden. Bei mehreren Gebduden auf einem Baugrundstiick sind die
Gesamtgeschossflichen aller Baukérper zusammenzurechnen.

AuRerere Gestalt der Bauwerke:

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern mit Dachneigung groRer gleich 10° mit
gleicher Orientierung und Neigung wie die Dachkanten und Dachfldchen, dachbiindig,
einzubauen.

Auf Flachdachern und Dichern mit einer Dachneigung kleiner 10° diirfen Solar- und
Photovoltaikanlagen max. 1,00m hoch (iiber der Dachfldche) sein und missen mind. 1,50m
von allen AuBenwidnden abgeriickt situiert werden.

Zahl der erforderlichen Stellpldtze:

Fiir die Zahl der erforderlichen Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und das AusmaR der
Stellflichen fur Fahrrider, die bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung eines
Bauwerkes etc. entstehen, gelten die Bestimmungen der Stellplatzverordnung Lgbl. Nr.
24/2013 i.d.g.F.

Bei Gebiduden und Wohnanlagen mit einer Gesamtgeschossflache groBer 500m? oder 8WE
pro Grundstiick, sind alle erforderlichen Stellpldtze in unterirdischen Garagengeschossen zu
errichten.

3 Gelidndeverinderungen, Stiitzmauern, Bepflanzung
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3.2

Gelandeverdnderungen:

Das natiirliche Gelinde darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen im Interesse des Orts-
und Landschaftsbildes nicht wesentlich, max. 0,75m, verandert werden. Sofern nicht die
Baubehérde nach §3 Abs.5 des Baugesetzes Verfligung tiber die Erhaltung oder Verdnderung
des Gelandes trifft, ist die Geldndeoberfliche dem Niveau der anstehenden Verkehrsflachen
und der angrenzenden Grundstiicksflachen natiirlich anzugleichen.

Im Einreichplan sind das Naturgelande sowie die geplanten Aufschiittungen und
Abgrabungen, sowie die Héhenlage, gemaR Baugesetz einzuzeichnen.

Stutzmauern:
Flussbaudhnliche Natursteinstiitzmauern wie Steinschittungen, Steinwurf, Steinschlichtung
und Steinsatz sind im Planungsgebiet nicht zuldssig! (Schutz des Orts- und Landschaftsbildes)
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Zulissige Natursteinstiitzmauerwerke sind regelhaftes und lagerhaftes Bruchsteinmauerwerk
sowie unregelmaRiges und regelmaRiges Schichtenmauerwerk mit Gewichtsbereich unter

200kg.

3.3 Mauern und Einfriedungen:

In allen Baugebieten miissen anzeige- und bewilligungspflichtige Mauern (auch Stiitzmauern)
und Einfriedungen entlang von

dffentlichen StraRen mind. 0,50m und

offentlichen FuR- u. Randwegen mind. 0,50m
von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt errichtet werden, sofern eine solche Einfriedung
den baugesetzlichen Bestimmungen, den 6ffentlichen Interessen und der Verkehrssicherheit
(z.B. Schutz des Ortsbildes, Ausfahrts- u. Kreuzungsbereiche) nicht widerspricht.
StraRenrechtliche Vorschriften tiber Mindestabstinde werden liber diese Regelung nicht

o
1]
=
[=]
>
&

3.4 Bepflanzung:
Bei Baumpflanzungen sind Obst- oder Laubbdume der heimischen Flora zu verwenden. Die

Pflanzung von Nadelbdumen ist in diesem Planungsgebiet nicht erlaubt. Als Hecken sollten
heimische Straucher verwendet werden.

4 Ausnahmen:
Vor Erteilung von Ausnahmebewilligungen gemaR Raumplanungsgesetz §35 hat der
Gemeindevorstand, falls erforderlich die Gemeindevertretung, den Bauausschuss und/oder
einen Sachverstindigen fur Fragen der Raumplanung bzw. Baugestaltung zu horen.
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Erlduterungen:

Ziele — generelle Bebauungsmoglichkeiten

-Angemessene Siedlungsverdichtung unter Beriicksichtigung der umgebenden Siedlungsstruktur,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

-Erhaltung des dérflichen Charakters; Bebauung unter Beriicksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes. Erhaltung und Starkung der Siedlungsqualitét.

-Erhalten des Wohnsiedlungscharakters mit dominanter Einfamilienhausstruktur.



